DIRECCION GEMNERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
MOLA RETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DI
 CILIDAD DE MEXICO

CONTRATO NUMERQ SCGCDMX/DGAF-SAF/051/2020/RF

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO SCGCDMX/DGAF-SAF/051/2020/RF, QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL GOBIERNQO DE LA CIUDAD DE MEXICO, A QUIEN SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO",
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL MTRQ. JUAN JOSE SERRANO MENDOZA, TITULAR DE LA
SECRETARIA DE LA CONTRALORIJA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICQO, CON LA PARTICIPACION DEL
LIC. ARTURQ SALINAS CEBRIAN, DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA
SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, EN SU CARACTER DE AREA
ADMINISTRATIVA Y POR LA OTRA PARTE, LA SOCIEDAD DENOMINADA *RAICES JUANA DE ARCO”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE A QUIEN PARA
EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA COMO "EL ARRENDADOR”, Y A QUIENES EN
SU CONJUNTO SE LES DENOMINARA “LAS PARTES", AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
. DECLARA “EL ARRENDATARIO”, POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE:

1.1 LA CIUDAD DE MEXICQO ES UNA ENTIDAD FEDERATIVA INTEGRANTE DE LA FEDERACION, SEDE DE
LOS PODERES DE LA UNION Y CAPITAL DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, CON
PERSONALIDAD JURIDICA ¥ PATRIMONIO PROPIO, .CUYO GOBIERNO ESTA A CARGO, ENTRE
OTRCS, DEL EJECUTIVO LOCAL, TITULAR QUE SE AUXILIA DE ORGANCS CENTRALES,
DESCONCENTRADOS Y ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS. LOS CUALES INTEGRAN LA
ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICQO, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTC EN
LOS ARTICULOS 43, 44 Y 122 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS: 1°, 32 APARTADO A, NUMERAL 1 Y 33, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LA CIUDAD
DE MEXICO:; 3,9, 12 Y 16 FRACCION Il ¥ 28 DE LA LEY QRGANICA DEL PODER EJECUTIVQ Y DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO Y 7, FRACCION IIl, 13 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO.

.2 LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO ES UNA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA CENTRALIZADA DE LA CIUDAD DE MEXICO, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 33 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LA
CIUDAD DE MEXICO: 11 FRACCION | ¥ 16 FRACCION Ill DE LA LEY ORGANICA DEL PODER
EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO Y 1, 2, 3. 6, 7 FRACCION
Hl DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA

CIUDAD DE MEXICO.

.3 EL MTRO. JUAN JOSE SERRANO MENDOZA, EN SU CARACTER DE TITULAR DE LA SECRETARIA DE
LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, ACREDITA SU PERSONALIDAD JURIDICA
EN TERMINOS DEL NOMBRAMIENTO DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2018, EXPEDIDO POR EL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA, POR LA MESA DIRECTIVA, SU
PRESIDENTE DIPUTADO JOSE DE JESUS MARTIN DEL CAMPO CASTANEDA Y LA SECRETARIA
DIPUTADA ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO, MANIFESTANDO QUE CUENTA CON FACULTADES
AMPLIAS, SUFICIENTES Y CON LA ATRIBUCION PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO, DE
CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 20, FRACCION IX, DE LA LEY ORGANICA DEL PODER
EJECUTIVQ Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO Y 20, FRACCIONES XVI
Y XVi, DEL REGLAMENTQ INTERIOR DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
DE LA CIUDAD DE MEXICO, NUMERAL 1235 DE LA CIRCULAR UNO 2019, DENOMINADA
“NORMATIVIDAD EN MATERIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS™.

QUE EL TITULAR DE LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO,
INTERVIENE EN LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO PARA SU DEBIDA FORMALIZACION
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Y CORRESPCNDE A LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA
SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, OBSERVAR LAS
NORMAS APLICABLES PARA LA CONTRATACION RESPECTIVA, OBTENER LAS AUTORIZACIONES
CORRESPONDIENTES PARA SU CELEBRACION, ASI COMQ LA EJECUGION, SUPERVISION Y
VIGILANCIA DEL MISMC CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE CONTRATO.

QUE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICQ, ES UNA UNIDAD ADMINISTRATIVA ADSCRITA
A LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA CIUDAD DE MEXICO Y CUYO TITULAR
ES EL LICENCIADO ARTURO SALINAS CEBRIAN, ACREDITANDO SU PERSONALIDAD EN TERMINGS
DEL NOMBRAMIENTO DE FECHA 01 DE JUNIO DE 2018, EMITIDO POR EL SUBSECRETARIO DE
CAPITAL HUMANO Y ADMINISTRACION, JORGE LUIS BASALDUA RAMOS DE LA SECRETARIA DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA CIUDAD DE MEXICO

QUE TIENE CAPACIDAD LEGAL PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO EN LOS
TERMINOS PREVISTOS POR EL ARTICULO 129, FRACCIONES |, IX, X, Y XiV DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO,
CUENTA CON FACULTADES PARA COADYUVAR EN LA PROGRAMACION Y PARTICIPAR EN LA
ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS HUMANOS Y MATERIALES, AS| COMO EN LOS RECURSOS
FINANCIEROS DESTINADOS A LOS GASTOS POR SERVICIOS PERSONALES Y MATERIALES DE LAS
DEPENDENCIAS, CONFORME A LAS POLITICAS, LINEAMIENTOS, CRITERIOS Y NORMAS
DETERMINADAS POR LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS; INSTRUMENTAR, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVIDAD APLICABLE, LOS PROCESOS DE LICITACIONES PUBLICAS
PARA LA ADQUISICION DE BIENES, ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES Y CONTRATACION
DE SERVICIOS QUE ESTABLEZCA LA LEY DE ADQUISICIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL, ASI
COMO SUS PROCEDIMIENTOS DE EXCEPCION; COADYUVAR PARA LA ADQUISICICN DE BIENES,
CONTRATACION DE SERVICIOS Y ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES, QUE REALIZAN LAS
PERSONAS TITULARES DE LAS DEPENDENCIAS Y ORGANOS DESCONCENTRADOS, OBSERVANDO
AL EFECTO LAS DISPOSICIONES JURIDICAS Y ADMINISTRATIVAS APLICABLES: Y SUSCRIBIR LOS
DOCUMENTOS RELATIVOS AL EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES, ASI COMO LOS DEMAS ACTOS
JURIDICOS DE CARACTER ADMINISTRATIVO O DE CUALQUIER OTRA INDOLE QUE SE REQUIERA,
DENTRO DEL AMBITO DE SU COMPETENCIA PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS
DEPENDENCIAS, UNIDADES ADMINISTRATIVAS, UNIDADES ADMINISTRATIVAS DE APOYO
TECNICO U ORGANOS DESCONCENTRADOS.

ASIMISMO, LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA
CONTRALOR{A GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, CONFORME A SUS ATRIBUCIONES, REALIZO
LOS TRAMITES NECESARIOS PARA LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO ANTE LAS
INSTANCIAS CORRESPONDIENTES, Y SERA LA RESPONSABLE DE SU ADMINISTRACION,

EJECUCION, SUPERVISION Y VIGILANCIA.

QUE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y ACTIVIDADES DE LA SECRETARIA DE LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, SE REQUIERE CONTRATAR EN
ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, PARA EL USO EXCLUSIVO
DE LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS, ARCHIVO Y AREAS DE ATENCION AL PUBLICO; EN VIRTUD
DE QUE NO EXISTEN OFICINAS INMUEBLES PROPIEDAD DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, DISPONIBLES PARA TAL FIN EN EL EJERCICIO 2019, DE CONFORMIDAD A LO SENALADO
EN EL OFICIO OM/DGPI/DItYSI/5349/2018, DE FECHA 31 DE OCTUBRE DE 2018, EMITIDO POR EL
ARQ. LUIS FRANCISCO ORTIZ BERNAL, DIRECTOR DE INVENTARIO INMOBILIARIO Y SISTEMAS DE
INFORMACION DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA OFICIALIA
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MAYOR DE LA CIUDAD DE MEXICO.

EN TERMINOS DE LA CIRCULAR UNO 2019, NORMATIVIDAD EN MATERIA DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS, AL MOMENTO DE LA CELEBRACION DEL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO SE
CUENTA CON EL DEBIDO TECHO PRESUPUESTAL CORRESPONDIENTE A ESTA UNIDAD
ADMINISTRATIVA, MEDIANTE OFICIO SAF/SE/2397/2019, DE FECHA 26 DE DICIEMBRE DE 2019, DE
LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, INCLUIDA EN LA
PARTIDA PRESUPUESTAL 3221 "ARRENDAMIENTO DE EDIFICIOS"™ CORRESPONDIENTE A
RECURSOS FICALES, PARA CUBRIR EL PRESENTE CONTRATO .

QUE EL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO, SE CELEBRA DE ACUERDO CON LAS
DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, ASI COMO EN
LOS ARTICULOS 20, FRACCION IX, DE LA LEY QORGANICA DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO Y 20, FRACCIONES XVI Y XVII, DEL
REGLAMENTCO INTERIOR DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA
CIUDAD DE MEXICO, Y EL NUMERAL 12.3 DE LA CIRCULAR UNO 2018, NORMATIVIDAD EN MATERIA
DE ADMINISTRACION DE RECURSOS.

QUE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS NUMERALES 12.10.1 Y 12.10.2, FRACCION
XI, DE LA CIRCULAR UNO 2019, NORMATIVIDAD EN MATERIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS,
SE CUENTA CON EL DICTAMEN DE JUSTIPRECIACION DE RENTA, NUMERO SECUENCIAL AR(ST)-
13026-A Y NUMERO PROGRESIVO 17/08/18-00001, EMITIDO POR LA DIRECCION DE AVALUOS
DEPENDIENTE DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO INMOBILIARIO, DE FECHA 8 DE
OCTUBRE DF 2018, EL CUAL ESTABLECE EN $242.00 EL PRECIO MAXIMO A PAGAR POR METRO
CUADRADO DE UNA SUPERFICIE DE 896221 M?* DISTRIBUIDOS DE LA SIGUIENTE MANERA:
1,106.31 METROS CUADRADOS EN LA PLANTA BAJA;, 227023 METROS CUADRADOS EN EL
PRIMER PISO: 1,846.87 METRGCS CUADRADCS EN EL SEGUNDO PISO Y 3738.80 METROS

CUADRADOS EN EL TERCER PISO.

QUE SE TRAMITO Y OBTUVO DE LA SECRETARIA DE QOBRAS Y SERVICIOS, A TRAVES DEL
INSTITUTO PARA LA SEGURIDAD DE LAS CONSTRUCCICNES EN EL DISTRITO FEDERAL, EL
DICTAMEN ESTRUCTURAL DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, LO QUE CONSTA EN EL
OFICIO ISCDF-DG-2018-3049, DE FECHA 20 DE DICIEMBRE DE 2018, A TRAVES DEL CUAL SE
INFORMA QUE LA EDIFICACION DE REFERENCIA SIGUE PRESENTANDO UN BUEN
COMPORTAMIENTO EN GENERAL; SIN EMBARGQ, EMITE DIVERSAS RECOMENDACIONES Y
CONTINUAR CON EL PRCGRAMA DE OBRA DE REFORZAMIENTO Y NIVELACION DEL INMUEBLE
PARA QUE EL EDIFICIO SIGA CONTANDO CON LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL,
DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD PARA SEGUIR SIENDO UTILIZADO CON LOS FINES QUE
HASTA AHORA HA TENIDO.

QUE TRAMITO ANTE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, EL CERTIFICADO
UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO, RESPECTO AL INMUEBLE OBJETO DE ESTE
CONTRATO, CON NUMERQ DE FOLIO 2608-151RAEM1¢, DE FECHA 21 DE ENERQO DEL 2019.

QUE EL INSTITUTO PARA LA INTEGRACION AL DESARRQLLO DE LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD DEL DISTRITO FEDERAL (INDEPEDI) MEDIANTE EL OFICIO INDISCAPACIDAD-
CDMX/DG/DEPP/SAC/Q-092/2018, CON FECHA DE 30 DE OCTUBRE DE 2018, EMITIO EL DICTAMEN
DE ACCESIBILIDAD FAVORABLE PARA EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE EN MERITO; DE
CONFORMIDAD CON EL NUMERAL 12.3.2, DE LA CIRCULAR UNO 2019, NORMATIVIDAD EN
MATERIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS.
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113 SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL SERVICIO DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO BAJO LA
CLAVE DE IDENTIFICACION GDF-971205-4NA.

14 PARA EFECTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO, SENALA COMQO SU DOMICILIO FISCAL
EL UBICADC EN: PLAZA DE LA CONSTITUCION S/N, CENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO, AREA 1,
CODIGO POSTAL 08000, ALCALDIA EN CUAUHTEMOCC, ¥ COMO DOMICILIC SEDE DE LA
SECRETARIA DE LA CONTRALCRIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, EN AVENIDA
TLAXCOAQUE NUMERQ & COLONIA CENTRO, ALCALDIA EN CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL
08090, EN LA CIUDAD DE MEXICO.

Il “E. ARRENDADOR”, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE, BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD
DECLARA QUE:

4 ES UNA SOCIEDAD MERCANTIL LEGALMENTE CONSTITUIDA CONFORME A |LAS LEYES
MEXICANAS, COMO LO ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 24 806 DE FECHA 09 DE
SEPTIEMBRE DE 2008, OTORGADA ANTE LA FE DEL LICENCIADQ JORGE A.D. HERNANDEZ ARIAS,
TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO 152 DE LA CIUDAD DE MEXICO, INSCRITA EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIC DE LA CIUDAD DE MEXICO, BAJO EL FOLIO
MERCANTIL NUMEROQ 386.466.

1.2 QUE SU REPRESENTADA ES PROPIETARIA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA COMQO EDIFICIO
DENOMINADO “JEANNE D'ARC”, MARCADO CON EL NUMEROC OFICIAL OCHQO DE CALLE
TLAXCOAQUE Y VEINTISEIS DE LA PLAZA DE TLAXCOAQUE Y TERRENO EN QUE SE ENCUENTRA
CONSTRUIDO, IDENTIFICADO COMO PREDIO CATASTRAL NUMERQ UNO, DE LA MANZANA CIENTO
DOCE, DE LA PRIMERA REGION CATASTRAL DE ESTA CIUDAD, COLONIA CENTRO, DELEGACION
EN CUAUHTEMOC, DISTRITO FEDERAL, ACTUALMENTE ALCALDIA EN CUAUHTEMOC, CIUDAD DE
MEXICO, COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 25,302 DE FECHA 27 DE MARZO DE
2009, OTORGADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO JORGE A.D. HERNANDEZ ARIAS, TITULAR DE LA
NOTARIA NUMERO 152 DEL DISTRITC FEDERAL, INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD DEL DISTRITO FEDERAL, AHORA REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO DE LA CIURDAD DE MEXICO, BAJO EL FOLIC REAL NUMERQ 246,586. ‘

I3 QUE SU REPRESENTADA AL SER PROPIETARIA DEL INMUEBLE DENOMINADO COMO “JEANNE ,
D°ARC", UBICADO ENTRE LAS CALLES DE TLAXCOAQUE NUMERO OFICIAL 8 (OCHO), Y LAS \
CALLES PLAZA DE TLAXCOAQUE NUMERO 26 (VEINTISEIS), DE LA CIUDAD DE MEXICO, COLONIA -
CENTRO, ALCALDIA EN CUAUHTEMOC; LO OFRECE Y DA EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO. \

.4 QUE SU REPRESENTADA AL SER PROFPIETARIA DEL INMUEBLE DENOMINADO COMO “JEANNE
D ARC”, UBICADO ENTRE LAS CALLES DE TLAXCOAQUE NUMERO OFICIAL 8 (OCHOQ), Y PLAZA DE
TLAXCOAQUE NUMEROQ 26 (VEINTISEIS), DE LA CIUDAD DE MEXICO, COLONIA CENTRO, ALCALDIA
EN CUAUHTEMOC: EN ESTE ACTO FIRMA, ACEPTA Y DA EN POSESION DE ARRENDAMIENTO,
QUEDANDO, EN CALIDAD DE “ARRENDATARIO” EL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO A
TRAVES DE LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, A QUIEN
SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO", REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SECRETARIO
DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, CON LA PARTICIPACION DEL
DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, EN SU CARACTER DE ARFA ADMINISTRATIVA Y POR LA
OTRA PARTE, EN CALIDAD DE “LA ARRENDADORA”, LA SOCIEDAD DENOMINADA “RAICES JUANA
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DE ARCO” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, EN ADELANTE “EL ARRENDADOR”, Y A
QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”, FORMALIZANDOSE, REAL,
FORMAL Y MATERIALMENTE, "EL ACTO", Y LA "ENTREGA Y RECEPCION DE LAS PARTES” A
ENTERA SATISFACCION Y CUMPLIMIENTO, POR LOS MEDIOS JURIDICCOS NECESARIOS.

.5 LA C. ERIKA PILAR RIOS LIMA, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA “RAICES JUANA DE ARCO S.A. DE CV.”, SE IDENTIFICA CON CREDENCIAL PARA
VOTAR EXPEDIDA A SU FAVOR POR EL INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL CON CLAVE DE
ELECTOR IDMEX1i315117120, Y CUENTA CON LAS FACULTADES NECESARIAS PARA CELEBRAR EL
PRESENTE CONTRATO LO QUE ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 24,050 DE
FECHA 13 DE MAYO DE 2011, OTORGADA ANTE LA FE DEL LIC. GUILLERMO EDUARDO VELAZQUEZ
QUINTANA, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 21 DEL ESTADO DE MEXICO EN EL QUE SE
HACE CONSTAR EL PODER GENERAL CUENTA CON LAS FACULTADES QUE NO LE HAN SIDO
REVOCADAS, MODIFICADAS O LIMITADAS EN FORMA ALGUNA, POR LO QUE SURTEN PLENGCS
EFECTOS A LA FECHA DE LA CELEBRACION DEL PRESENTE INSTRUMENTO LEGAL.

1.6 QUE DENTRO DE SU OBJETO SOCIAL SE ENCUENTRA *1.- LA ADQUISICION POR CUALQUIER
TITULC LEGAL DE TODA CLASE DE INMUEBLES Y LA ENAJENACION DE [0S MISMOS POR
CUALQUIERA DE LOS MEDIOS PERMITIDOS PCR LA LEY; LA EXPLOTACION COMERCIAL DE LOS
PROPIOS BIENES, SU ARRENDAMIENTO, SUBARRENDAMIENTO Y ADMINISTRACION ...."

I.7  PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE CONTRATO SENALA COMO DOMICILIOQ
PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES, ASI COMO SU DOMICILIO FISCAL EL UBICADC EN CALLE
LONDRES NUMERO 162, DESPACHO 201, COLONIA JUAREZ, C.P. 08600, ALCALDIA EN
CUAUHTEMOG, EN LA CIUDAD DE MEXICO.

1.8 QUE CONOCE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, DURANTE EL PERIODO COMPRENDIDO
DEL 1° DE ENERO AL 15 DE FEBRERO DE 2020, NO OBSTANTE MANIFESTO EXPRESAMENTE QUE
EN EL CASO DE QUE “EL ARRENDATARIO” AS| LO REQUIERA, EL ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE PODRA RENOVARSE PCR EL PERIODO QUE “EL ARRENDATARIO” CONSIDERE
CONVENIENTE, CON BASE EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE Y LA SUFICIENCIA PRESUPUESTAL |

DISPONIBLE, I|

.9 QUE CONOCE PLENAMENTE EL CONTENIDQO Y ALCANCE DE LAS DISPOSICIONES LEGALES QUE \
EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO ESTABLECE EL CODIGC CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, :
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL Y DEMAS NORMAS LEGALES

VIGENTES Y APLICABLES.

.10 QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO SE ENCUENTRA LIBRE DE TODO
GRAVAMEN, ASI COMO DE LITIGIOS O TERCEROS CON MEJOR DERECHO SOBRE EL MISMO.

\
2\
/ A
11 QUE EL INMUEBLE CUENTA CON UN TOTAL DE 26,251.43 METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS; '\)],/\/
SIN EMBARGO, LA SUPERFICIE QUE SERA OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO ES DE 8,962.21 Z\
METROS CUADRADOS QUE SERAN DISTRIBUIDOS DE LA SIGUIENTE MANERA: 1,106.31 METROV
CUADRADQS EN LA PLANTA BAJA; 2,270.23 METROS CUADRADQOS EN EL PRIMER PISO; 1,846.8
METROS CUADRADOS EN EL SEGUNDO PISQ Y 3,738.80 METROS CUADRADOS EN EL TERCER
PISO; MISMOS QUE SE ENCUENTRAN LIBRE DE TODO GRAVAMEN, ASI COMO DE LITIGIOS O
TERCEROS CON MEJOR DERECHO SOBRE EL INMUEBLE.
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ES UNA PERSONA MORAL QUE PARA CUMPLIR CON SUS ACTIVIDADES FISCALES SE ENCUENTRA
INSCRITO EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO BAJO LA CLAVE DE

IDENTIFICACION RJAD80S099KE

QUE MANIFIESTA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE EN RELACION A LOS IMPUESTOS,
DERECHOS, APROVECHAMIENTOS Y PRODUCTCOS REFERIDOS EN EL ARTICULO 58, ULTIMO
PARRAFQ DE LA LEY DE AUSTERIDAD, TRANSPARENCIA EN REMUNERACIONES, PRESTACIONES
Y EJERCICIQ DE RECURSOS DE LA CIUDAD DE MEXICO, Y QUE RESPECTO DE LAS
CONTRIBUCIONES SENALADAS EN LA CIRCULAR CONTRALORIA GENERAL PARA EL CONTROL Y
EVALUACION DE LA GESTION PUBLICA, EL DESARROLLO, MODERNIZACION, INNOVACION Y
SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA Y LA ATENCION CIUDADANA EN LA ADMINISTRACION PUBLICA
DEL DISTRITO FEDERAL, DE FEGHA 25 DE ENERQ 2011, SE ENCUENTRA AL CORRIENTE POR LOS
CONCEPTOQS APLICABLES, LO CUAL. ACREDITA CON LA CONSTANCIA DE ADEUDQS, RESPECTIVA.

MANIFIESTA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LA SOCIEDAD DENOMINADA “RAICES
JUANA DE ARCO S.A. DE C.V.”, SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN EL PAGO DE SUS IMPUESTOS,
DERECHOS Y APROVECHAMIENTOS REFERIDGS EN EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO, PARA LO CUAL PRESENTA CONSTANCIA DE ADEUDOS EXPEDIDA POR LA SECRETARIA
DE ADMINISTRACION Y FINANZAS (IMPUESTO PREDIAL, IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE
INMUEBLES, IMPUESTC SOBRE NOMINAS, IMPUESTO SOBRE TENENCIA O USO DE VEHICULOS,
IMPUESTO POR LA PRESTACION DE SERVICIOS DE HOSPEDAJE Y DERECHOS POR EL
SUMINISTRO DE AGUA, SEGUN LE RESULTEN APLICABLES), REFERIDOS EN EL ARTICULO 58,
ULTIMO PARRAFO DE LA LEY DE AUSTERIDAD, TRANSPARENCIA EN REMUNERACIONES,
PRESTACIONES Y EJERCICIO DE RECURSOS DE LA CIUDAD DE MEXICO, Y QUE RESPECTO DE
LAS CONTRIBUCIONES SENALADAS EN LA CIRCULAR CONTRALORIA GENERAL PARA EL
CONTROL Y EVALUACION DE LA GESTION PUBLICA, EL DESARROLLO, MODERNIZACION,
INNOVACION Y SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA Y LA ATENCION CIUDADANA EN LA

- ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL, DE FECHA 25 DE ENERQO 2011, SE

ENCUENTRA AL CORRIENTE POR LOS CONCEPTOS APLICABLES, LG CUAL ACREDITA CON LA
CONSTANCIA DE ADEUDOS, RESPECTIVA.

ASIMISMO DECLARA QUE EL, LAS PERSONAS Y FUNCIONARIOS DE SU REPRESENTADA ANTES
MENCIONADOS NO SE ENCUENTRA EN LOS SUPUESTOS QUE ESTABLECEN LOS ARTICULOS 49 Y
59 LA LEY DE RESPONSABILIDADES ADMINISTRATIVAS DE LA CIUDAD DE MEXICO.

POR LO TANTO, ACEPTA EXPRESAMENTE QUE EN CASO DE QUE RESULTE FALSA LA
MANIFESTACION ANTES MENCIONADA, O QUE DURANTE LA VIGENCIA DE ESTE CONTRATO
ADMINISTRATIVO SE INCURRA EN TALES SUPUESTOS, EL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO
SERA NULO DE PLENOQ DERECHO, PREVIA DETERMINACION DE AUTORIDAD JUDICIAL O
ADMINISTRATIVA EN FUNCIONES JURISDICCIONALES.

.- A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SE HA TENIDO A LA VISTA

DOCUMENTACION QUE SE SENALA EN LAS DECLARACIONES QUE ANTECEDEN, LAS CUALES SE
AGREGAN AL PRESENTE.

Av Tlaxcoaque No. 8, Piso 1. Col Centro,
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.2.- SE RECONOCE MUTUAMENTE LA PERSONALIDAD JURIDICA CON QUE SE OSTENTAN A LA
CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO Y EXPRESAMENTE CONVIENEN EN ESTARSE A LAS
OBLIGACIONES CONTENIDAS EN EL MISMO.

fIl.3.- EL PRESENTE CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO SE REGULA POR EL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO
FEDERAL EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO Y DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES, Y
MANIFIESTAN BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO EXISTE DOLO, LESION NI MALA FE, Y
QUE LO CELEBRAN DE ACUERDO CON SU LIBRE VOLUNTAD.

I.4.- EN RELACION A LAS NOTIFICACIONES QUE DERIVEN DEL PRESENTE CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO, SE REALIZARAN EN LOS DOMICILIOS QUE SE PRECISAN
PARA “"LAS PARTES” EN EL PRESENTE CONTRATO. LEIDAS QUE FUERON, LAS ANTERIORES
DECLARACIONES POR LAS PARTES, LAS RATIFICAN, Y EXPRESAN SU CONSENTIMIENTO PARA
OBLIGARSE EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS DEL PRESENTE

INSTRUMENTO.

EXPUESTO LO ANTERIOR “LAS PARTES” SUJETAN SU COMPROMISO A LAS FORMAS Y TERMINOS QUE
ESTABLECEN LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO

EL PRESENTE CONTRATO TIENE POR OBJETO QUE "EL ARRENDADOR" DE EN ARRENDAMIENTO A "EL
ARRENDATARIO", EL EDIFICIO ADAPTADO PARA USO DE OFICINAS, DENOMINADO “JEANNE D" ARC",
MARCADO CON EL NUMERO OFICIAL OCHO DE LA CALLE TLAXCOAQUE Y CON EL NUMERQ VEINTISEIS
DE LA PLAZA DE TLAXCOAQUE Y TERRENO EN QUE SE ENCUENTRA CONSTRUIDO IDENTIFICADC
COMO PREDIO CATASTRAL NUMERGC UNO, DE LA MANZANA CIENTO DOCE DE LA PRIMERA REGION DE
ESTA CIUDAD EN LA COLONIA CENTRO, ALCALDIA EN CUAUHTEMOC, ASi COMO DEL LOTE DE
TERRENO SIN NUMERGC ANEXO AL EDIFICIO DENOMINADO “"JEANNE D° ARC", CON LA DISTRIBUCION
SENALADA EN LA CLAUSULA NOVENA, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 26,251.43 METROS
CUADRADOS CONSTRUIDOS, DE LOS CUALES SE UTILIZARAN 8,962.21 METROS CUADRADOS, LUGAR
DONDE SE ESTABLECERAN LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS, AREAS DE ATENCION AL PUBLICO Y
ARCHIVO DE LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

“EL ARRENDADOR” SE OBLIGA EN TERMINOS DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, A
ENTREGAR EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE ARRENDADQ, CON TODAS SUS PERTENENCIAS Y EN BUEN
ESTADO DE SERVIR PARA EL USO CONVENIDO A "EL ARRENDATARIO".

SEGUNDA.- VIGENCIA

LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATOQ SERA DEL 1° DE ENERO AL 15 DE FEBRERG DE 2020

TERCERA.- MONTO

“LAS PARTES” ESTABLECEN QUE “EL ARRENDATARIO", PAGARA A “EL ARRENDADOR” POR METRO
CUADRADO $202.00 (DOSCIENTOS DOS PESOS 00/100 M.N.), SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DICTAMEN
DE JUSTIPRECIACION DE RENTA CON NUMERO SECUENCIAL AR(ST)-13026-A Y NUMERO PROGRESIVO
17/09/18-0000%1 PARA UNA SUPERFICIE DE 8,962.21 M?* POR LO CUAL, EL MONTO MENSUAL A PAGAR ES

Av Tlaxcoaque No. 8, Pise 1, Col Centro,
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DE $1'810,366.42 (UN MILLON OCHOCIENTOS DIEZ MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 42/100
MN.), MAS 16% DE IV.A, POR UN MONTO DE $289,658.63 (DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS 83/100 M.N.), POR LO ANTERIOR EL MONTO TOTAL MENSUAL
A PAGAR ES DE $2'100,025.05 {DOS MILLONES CIEN MIL VEINTICINCO PESQS 05/100 M.N.).

CONFORME A LO ANTERIOR, PARA EL PERIODO DEL 1° DE ENERO AL 15 DE FEBRERO DE 2020, EL
MONTO TOTAL DEL PRESENTE CONTRATO ES DE $3'150,037.57 {TRES MILLGNES CIENTO CINCUENTA
MIL TREINTA Y SIETE PESOS 57/100 M.N.), LV.A. INCLUIDO

CUARTA.- PAGO

“E{, ARRENDATARIO" SE OBLIGA A CUBRIR LA RENTA A MES VENCIDO, DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDQ EN LOS ARTICULOS 2425, FRACCION 1 Y 2427 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL, EN MONEDA NACIONAL DENTRO DE LOS 20 (VEINTE) DIAS HABILES POSTERIORES A LA
ENTREGA DE LA FACTURA POR CONCEPTQ DE ARRENDAMIENTO DEBIDAMENTE REQUISITADA, EN LA
DIRECCION DE FINANZAS DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA
SECRETARIA DE ILA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO. ESTE TRAMITE SE REALIZARA
POR CONDUCTQ DE LA DIRECCION DE RECURSOS MATERIALES, ABASTECIMIENTQ Y SERVICIOS DE LA
DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA
(GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

“EL ARRENDATARIO”, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA
SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, CUBRIRA EL PAGO DE LA
RENTA, A TRAVES DE TRANSFERENCIA ELECTRONICA BANCARIA, PARA LO CUAL “EL ARRENDADOR”
DEBERA PROPORCIONAR A ESTE A TRAVES DE LA DIRECCION DE FINANZAS DE LA DIRECCION
GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO, EL NOMBRE DE LA INSTITUCION BANCARIA Y NUMERO DE CUENTA, A LA CUAL SE
REALIZARAN LAS TRANSFERENCIAS, ASI COMO ENTREGAR CON DIEZ DIAS ANTES DE QUE TERMINE EL
MES, LA FACTURA DE ARRENDAMIENTO CORRESPONDIENTE, CONFORME A LOS REQUISITOS
SENALADOS EN LA CLAUSULA SIGUIENTE.

"EL ARRENDADOR" ESTA CONFORME CON EL MONTO DE LA RENTA Y SE COMPRCMETE A ARRENDAR
EL INMUEBLE OBJETC DEL MISMO, POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1°BPE ENERO AL 15 DE
FEBRERC DE 2020. AMBAS PARTES ACUERDAN QUE PARA EL CASC DE FORMALIZAR UN NUEVO
CONTRATO EL INCREMENTO DE RENTA, SERA FIJADO CONFORME A LA JUSTIPRECIACION QUE EMITA
PARA TAL EFECTO LA DIRECCION DE AVALUOS DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO
INMOBILIARIO.

“EL ARRENDATARIO” NO PODRA RETENER LA RENTA BAJO NINGUNA CIRCUNSTANCIA Y PAGARA LA
MISMA INTEGRAMENTE EN LA FORMA CONVENIDA, SALVO EN LOS CASOS PREVISTOS EN LOS
ARTICULOS 2431, 2432 Y 2445 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

QUINTA.- FACTURACION

LAS FACTURAS SE ELABORARAN DE MANERA DESGLOSADA A NOMBRE DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD
DE MEXICO, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTE GDF-$71205-4NA; Y EL DOMICILIO FISCAL
EN PLAZA DE LA CONSTITUCION S/N, CENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO AREA 1, CIUDAD DE MEXICO,
C.P. 08000, ALCALDIA EN CUAUHTEMOC; DEBIENDO CONTENER EL RF.C. DE “EL ARRENDADOR?”,
MENCIONANDO EL PERIODO DE PAGO, PRECIO MENSUAL, SUBTOTAL, IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO, IMPORTE TOTAL Y NUMERQ DE CONTRATO, NOMBRE DEL BANCO, NOMBRE Y NUMERO DE
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LA SUCURSAL, ASI COMO NUMERO DE PLAZA Y CLAVE BANCARIA ESTANDARIZADA (CLABE) DE 18
DIGITOS, DONDE SE EFECTUARA EL DEPOSITO POR CONCEPTO DEL PAGC CORRESPONDIENTE Y SE
ENTREGARAN A LA DIRECCION DE FINANZAS DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

LA FACTURACION SE EMITIRA DE CONFORMIDAD CON LAS DISPOSICIONES FISCALES VIGENTES EN LA
MATERIA.

“EL ARRENDADOR” PRESENTARA LA FACTURA CORRESPONDIENTE, POR LA OCUPACION DEL
INMUEBLE POR EL PERIODO DEL MES VENCIDO, LA CUAL SERA PAGADA CONFORME A LA
DISPONIBILIDAD DE RECURSQOS POR PARTE DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DE
LA CIUDAD DE MEXICO.

“EL ARRENDADOR”, ACUUERDA CON “EL ARRENDATARIO”, QUE EN CASO DE QUE LA FACTURACION
QUE PRESENTE PARA PAGO, ESTE REDONDEADA EN LOS CENTAVOS, Y QUE POR CUESTIONES DEL
SISTEMA NO SE PUEDA VALIDAR EL PAGO POR EL REDONDEQ, “EL. ARRENDADOR” ACEPTA QUE “EL
ARRENDATARIO” AJUSTE LOS CENTAVOS DE LA FACTURACION PRESENTADA PARA QUE SE GENERE
EL PAGO CORRESPONDIENTE, Y QUE EN TODO CASO, DICHO REDONDEQ NO DEBERA, EN SUMA,
SUPERAR EL IMPORTE TOTAL DEL CONTRATO.

A FIN DE QUE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, HAGA LA
TRANSFERENCIA ELECTRONICA DEL PAGO, “EL ARRENDADOR" DEBERA SOLICITAR EL INSTRUCTIVO
PARA EL REGISTRO DE DATOS Y DARSE DE ALTA EN EL PADRON DE PROVEEDORES DEL GOBIERNO
DE LA CIUDAD DE MEXICO, QUE SE LLEVA EN LA DIRECCION DE FINANZAS DE LA DIRECCHON GENERAL
DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA GIUDAD DE
MEXICO, UBICADA EN AV. TLAXCOAQUE, NUMERO 8, fER PISO, COL. CENTRO, ALCALDIA EN
CUAUHTEMOC. SIN ESTE REQUISITO NC SE DARA TRAMITE AL PAGO DE LA FACTURA.

LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, SERA EL AREA RESPONSABLE DE VERIFICAR, VALIDAR Y
AUTORIZAR LA DOCUMENTACION PARA EL TRAMITE DE PAGO.

SEXTA.- ANTICIPOS

“EL ARRENDATARIO", NO OTORGARA NINGUN ANTICIPO PARA EL CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE
INSTRUMENTO.

SEPTIMA .- PAGOS EN EXCESO

AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE PARA EL SUPUESTO QUE SE REALICEN PAGOS EN EXCESO A “EL
ARRENDADOR”, ESTE DEBERA REINTEGRAR LAS CANTIDADES PAGADAS EN EXCESO MAS LOS
INTERESES CORRESPONDIENTES. LOS CARGOS SE CALCULARAN SOBRE LAS CANTIDADES PAGADAS
EN EXCESO EN CADA CASO Y SE COMPUTARAN POR DIAS NATURALES DESDE LA FECHA DE PAGO,
HASTA LA FECHA EN QUE SE PONGAN EFECTIVAMENTE LAS CANTIDADES A DISPOSICION DE “EL

ARRENDATARIO”,
OCTAVA.- DERECHO DE PREFERENCIA

"EL ARRENDADOR" CONCEDE A "EL ARRENDATARIO", EN CASC DE QUE DECIDA ENAJENAR EL BIEN,
LA OPCION DE COMPRAR EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, CON UN DERECHO DE
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PREFERENCIA ANTE CUALQUIER PERSONA MORAL O FiSICA QUE SE LLEGARA A PRESENTAR, LO
ANTERIOR EN CONFORMIDAD CON EL ARTICULC 2448-J DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL.

NOVENA.- OCUPACION DEL INMUEBLE

"EL ARRENDATARIO" RECIBE LA SUPERFICIE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, QUE CONSTA DE
8,962.21 METROS CUADRADOS PARA OFICINAS Y ARCHIVO. DISTRIBUIDOS DE LA MANERA SIGUIENTE:
1,106.31 METROS CUADRADOS EN LA PLANTA BAJA; 2,270.23 METROS CUADRADQS EN EL PRIMER
PISO; 1,846.87 METROS CUADRADOS EN EL SEGUNDO PISGC, Y 3,738.80 METROS CUADRADOS EN EL
TERCER PISO; MISMOS QUE SE ENCUENTRAN LIBRE DE TODO GRAVAMEN A LA FECHA DE
CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA .- REPARACIONES AL BIEN INMUEBLE

“EL. ARRENDADOR” SE OBLIGA A CONSERVAR LA COSA ARRENDADA EN BUEN ESTADO, SALVO EL
DETERIORO NORMAL DEL USO QUE SUFRA EL INMUEBLE DURANTE EL ARRENDAMIENTO, HACIENDO
PARA ELLO TODAS LAS REPARACIONES NECESARIAS, AS[ COMO LAS OBRAS DE MANTENIMIENTO
PARA LA CONSERVACION, FUNCIONALIDAD Y SEGURIDAD DEL INMUEBLE. A "EL ARRENDADOR” LE
CORRESPONDERA El.  MANTENIMIENTQ PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE LOS AIRES
ACONDICIONADOS; ASI COMO EL MANTENIMIENTO Y ASEQ DE LAS AREAS COMUNES, SIN QUE ESTO
REPRESENTE UNA CONTRAPRESTACION ADICIONAL A LA DEL PAGO DE RENTA.

“l AS PARTES” ACUERDAN QUE PODRAN ESTABLECER LOS CONVENIOS CORRESPONDIENTES A FIN
DE QUE ALGUNA DE “LAS PARTES” REALICE REMODELACIONES Y/O ADAPTACIONES MAYORES O
URGENTES, DE CARACTER PERMANENTE Y QUE CONTRIBUYAN AL MEJORAMIENTQ DE LAS
INSTALACIONES; DE SER EL CASO, EN DICHOS CONVENIOS SE DEBERAN CONSIDERAR S| LAS
EROGACIONES QUE SE GENEREN POR CONCEPTC DE ESTAS ADAPTACIONES Y/C INSTALACIONES
SE TOMARAN COMO PAGO DE RENTA, PARA LO CUAL SE DEBERA DETERMINAR DE MUTUQ ACUERDO
EL MONTO Y PLAZO PARA SU AMORTIZACION, ASUMIENDO POR LO TANTO QUE DICHAS MEJORAS
SERAN PROPIEDAD DE “EL. ARRENDADOR”.

“EL ARRENDADOR" DESIGNA AL ARQUITECTO MARCELO ALBERTO GUZMAN GUERECA, QUIEN i
CUENTA CON CAPACIDAD DE DECISION Y ACCION DIRECTA, Y FUNGIRA COMO ENLACE PERMANENTE
CON EL TITULAR DE LA DIRECCION DE RECURSOS MATERIALES, ABASTECIMIENTQ Y SERVICIOS DE
LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, PARA FACILITAR LA REALIZACION DE ACTIVIDADES
ESPECIALES, ASi COMO LA ATENCION INMEDIATA A SINIESTROS Y REPARACIONES URGENTES,
DERIVADAS DE VICICS OCULTOS O DEFECTOS DE INMUEBLES.

“EL ARRENDATARIO”, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA
SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, SE OBLIGA, EN TERMINOS

DEL ARTICULO 2444 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, A HACER LAS REPARACIONES

DE AQUELLOS DETERIOROS MENORES, QUE REGULARMENTE SON CAUSADOS POR LAS PERSONAS @
QUE UTILIZAN EL EDIFICIO

DECIMA PRIMERA.- CONDICIONES GENERALES e

“EL ARRENDATARIO", AL DESOCUPAR EL BIEN INMUEBLE, SE OBLIGA A ENTREGARLC CON EL
DETERIORO NORMAL POR EL USO Y A LIQUIDAR TODO ADEUDQ VIGENTE DE LOS CONTRATOS DE
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SERVICIOS (AGUA, LUZ, TELEFONQ, ENTRE OTROS) QUE HAYA CELEBRADO Y QUE ESTAN VINCULADOS
EXCLUSIVAMENTE CON El. DOMICILIO DE ARRENDAMIENTO. EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
CORRESPONDERA EN TODO MOMENTO A “EL ARRENDADOR".

DECIMA SEGUNDA.- FORMALIDAD DEL CONTRATO

CONVIENEN “LAS PARTES” QUE PARA RENOVAR, MODIFICAR O PRORROGAR EL PRESENTE
CONTRATO SERA NECESARIO HACERLO POR ESCRITO, RENUNCIANDO DE ANTEMANO A CUALQUIER
ACUERDO VERBAL.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD

“El. ARRENDADOR” RESPONDERA DE LOS VICIOS Y DEFECTOS DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO QUE
IMPIDAN EL USQ DE ESTE, AUNGUE "EL ARRENDADOR"” NO LOS HUBIESE CONOCIDO O HUBIESEN
SOBREVENIDO EN EL CURSO DEL PRESENTE ARRENDAMIENTO, SIN CULPA DE "EL ARRENDATARIO",
QUIEN PODRA PEDIR LA DISMINUCION DE LAS RENTAS O LA RESCISION DEL CONTRATO.

DECIMA CUARTA.- RESCISION

QUEDA EXPRESAMENTE PACTADO QUE “EL ARRENDATARIO” PCDRA RESCINDIR EL PRESENTE
INSTRUMENTO 31 “EL. ARRENDADOR" INCUMPLE CON CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES
ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE CONTRATO, ASI COMO LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 2412 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, Y UNICAMENTE SE CUBRIRA EL IMPORTE DE LA RENTA
QUE CORRESPONDA HASTA EL DIA EN QUE SE DESOCUPE EL INMUEBLE.

PARA LA SUBSTANCIACION DEL PROCEDIMIENTO DE RESCISION, “EL ARRENDATARIO” SE AUXILIARA
DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

DECIMA QUINTA.- CESION DE DERECHOS

“ELL ARRENDADOR" SE OBLIGA A NO CEDER A TERCERAS PERSONAS, FISICAS O MORALES SUS
DERECHOQS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DE ESTE CONTRATQ, CON EXCEPCION DE LOS DERECHOS
DE COBRO, EN CUYO CASQO, SE DERERA CONTAR CON LA APROBACION PREVIA Y POR ESCRITO DE "EL
ARRENDATARIO", EN TERMINOS DEL ARTICULO 2030 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL,
EXFRESADA A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA
SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, DE LO CONTRARIO SERA
CONSIDERADO COMO CAUSA DE RESCISION.

DECIMA SEXTA.- DE LOS SINIESTROS

LAS PARTES MANIFIESTAN SU CONFORMIDAD EN QUE EN TERMINOS DE LO DISPUESTO POR EL
ARTICULO 2435 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, “EL ARRENDATARIO” SERA f™
RESPONSABLE DEL INCENDIO Y QUEDA OBLIGADO A CUBRIR LOS DANOS MATERIALES Y PERJUICIOS 0
QUE SE CAUSEN, A NO SER QUE PROVENGAN DE CASC FORTUITO, FUERZA MAYOR O VICIOS DE
CONSTRUCCION. ASIMISMO, LAS PARTES ACUERDAN REGIRSE POR LO DISPUESTO EN EL CODIGO
REFERIDO, EN MATERIA DE SINIESTROS Y RESPONSABILIDADES.
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CONTRATO NUMERO SCGCDMX/DGAF-SAF/051/2020/RF

DECIMA SEPTIMA.- CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

LAS PARTES CONTRATANTES CONVIENEN QUE NO SERAN RESPONSABLES DE CUALQUIER ATRASO,
MORA O INCUMPLIMIENTO TOTAL O PARCIAL DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE ESTE CONTRATO,
QUE RESULTEN DIRECTA O INDIRECTAMENTE DE CASO FORTUITO O DE FUERZA MAYOR, EN
TERMINOS DE LO DISPUESTO POR EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

DECIMA OCTAVA.- TERMINACION ANTICIPADA Y SUSPENSION TEMPORAL

LA TERMINACION ANTICIPADA DEL PRESENTE CONTRATO PROCEDERA POR CASO FORTUITO, CAUSA
DE FUERZA MAYOR, CUANDO EL USO DEL INMUEBLE YA NO RESULTE CONVENIENTE PARA "EL
ARRENDATARIO" O MUTUO CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES. POR CASC FORTUITO O DE FUERZA
MAYOR SE ENTENDERA TODO ACONTECIMIENTO PRESENTE O FUTUROQ, YA SEA DE FENOMENOS DE
LA NATURALEZA O DEL HOMBRE, AJENO A LAS PARTES CONTRATANTES Y QUE LOS IMPOSIBILITE
JURIDICAMENTE A CUMPLIR EL PRESENTE CONTRATO; LO ANTERIOR, EN TERMINOS DE LO
DISPUESTO POR EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL; POR LO CUAL, LAS PARTES
CONTRATANTES CONVIENEN QUE NO SERAN RESPONSABLES DE CUALQUIER ATRASO, MORA O
INCUMPLIMIENTO TOTAL O PARCIAL DE LAS OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATC, QUE RESULTE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE DE CASO FORTUITO O DE FUERZA MAYCR.

DECIMA NOVENA.- CONFIDENCIALIDAD

“EL. ARRENDADQR” SE ABSTENDRA DE DIFUNDIR, PROCESAR, UTILIZAR CUALQUIER INFORMACION
PROTEGIDA POR LA LEY DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y RENDICION DE
CUENTAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, LEY DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN POSESION DE
SUJETOS OBLIGADOS DE LA CIUDAD DE MEXICO Y CUALQUIER OTRA NORMATIVIDAD APLICABLE EN LA

MATERIA.

“LAS PARTES” CONVIENEN QUE POR EL TIPO DE INFORMACION QUE LLEGUE A CONOCIMIENTO DE
CUALQUIERA DE ELLAS EN EL DESARRCLLO DEL PRESENTE CONTRATO, Y QUE SE REFIERA A LA OTRA
O A LAS ACTIVIDADES QUE ELLA DESARROLLO, NO PODRA SER DIVULGADA, REVELADA O UTILIZADA
EN NINGUNA FORMA, POR NINGUN MEDIO, A NINGUNA PERSONA FISICA O MORAL, YA EN PROVECHO
PROPIO O DE TERCEROS, POR QUIEN RECIBE LA INFORMACION. ESTA OBLIGACION SE HARA
EXTENSIVA A LAS O LOS SUBORDINADOS DE LAS PARTES Y/O PRESTADORES DE SERVICIOS
PROFESIONALES, A CUYQ CONOCIMIENTO LLEGUE LA INFORMACION REFERIDA. EN ESTE SENTIDO,
QUEDA TOTALMENTE PROHIBIDO A “LAS PARTES”, REPRODUCIR, COPIAR, DIVULGAR, EXHIBIR O
REALIZAR CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD RELACIONADA CON DATOS PERSONALES, DOCUMENTACION O
INFORMACION EN CUESTION PARA FINES DISTINTOS A LOS ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE

CONTRATO.
VIGESIMA.- COMPROMISO CON EL RESPETO A LOS DERECHOS HUMANOS

“LAS PARTES” SE OBLIGAN A CUMPLIR CON LAS NORMAS Y PRINCIPIOS VIGENTES A NIVEL NACIONAL
E INTERNACIONAL EN MATERIA DE DERECHOS HUMANGCS. EN ESTE SENTIDO “LAS PARTES”, ASUMEN
EL ESFUERZO DE CONTRIBUIR A LA PROTECCION Y EFECTIVIDAD DE LOS DERECHOS DE LAS MUJERES
Y DERECHOS HUMANOS EN GENERAL, LA INTEGRIDAD PERSONAL, LA DIGNIDAD HUMANA, LA
LEGALIDAD, LOS DERECHOS DE LOS NINOS Y DE LAS NINAS, DE LAS Y LOS JOVENES, PERSONAS
ADULTAS MAYORES, CON DISCAPACIDAD, LOS DERECHOS SEXUALES Y REPRODUCTIVOS, ASI COMO A
PRESERVAR LOS DERECHOS ECONOMICOS, SOCIALES, CULTURALES Y AMBIENTALES.
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CONTRATO NUMERC SCGCDMX/DGAF-SAF/051/2020/RF

VIGESIMA PRIMERA - PROTECCION DE DATOS PERSONALES

“LAS PARTES" SE OBLIGAN A CUMPLIR CON LA NORMATIVIDAD VIGENTE EN MATERIA DE DATOS
PERSONALES, CON LA FINALIDAD DE GARANTIZAR LA PRIVACIDAD Y EL DERECHO A LA
AUTODETERMINACION INFORMATIVA DE LAS PERSONAS. AL EFECTO, “LAS PARTES” ADOPTARAN LAS
MEDIDAS DE SEGURIDAD DE CARACTER ADMINISTRATIVO, DE DESARROLLO Y APLICACIONES,
LOGICAS, FISICAS, DE CIFRADQ, TECNICAS, DE COMUNICACIONES Y REDES, TENDIENTES A DAR LA
DEBIDA PROTECCION A LOS DATOS PERSONALES.

VIGESIMA SEGUNDA.- LEGISLACION

“LAS PARTES” SE OBLIGAN A SUJETARSE ESTRICTAMENTE PARA TODO LG NO PREVISTO EN EL
PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES SE SUJETARAN A LAS DISPOSICIONES DE LA LEY DEL
REGIMEN PATRIMONIAL Y DEL SERVICIO PUBLICO, EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y EL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

VIGESIMA TERCERA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA

“LAS PARTES” CONVIENEN QUE PARA DIRIMIR LAS CONTROVERSIAS QUE SE SUSCITEN CON MOTIVO
DE LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DE ESTE CONTRATO, SE SOMETEN A LA JURISDICCION DE
LOS TRIBUNALES DEL FUERO COMUN UBICADOS EN LA CIUDAD DE MEXICO, RENUNCIANDO A
CUALQUIER FUERO QUE PUDIERA CORRESPONDERLE POR RAZON DE SU NACIONALIDAD O DOMICILIO
PRESENTE O FUTURO G POR CUALQUIER OTRA CAUSA.

LEIDO Y ANALIZADO EL CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL DEL PRESENTE CONTRATO POR “LAS
PARTES”, LO SUSCRIBEN EN TRES TANTOS FIRMANDO AL MARGEN Y AL CALCE, EN LA CIUDAD DE
MEXICO, EL DiA 31 DE DICIEMBRE DE DOS MiL DIECINUEVE, LOS QUE EN EL INTERVIENEN COMO

CONSTANCIA DE SU ACEPTACION.

POR “EL ARRENDATARIO” POR “EL ARRENDADOR”
J
b 7
MTRO. JUAN SERRANO " P. ERIKA F*ILAR RIOS LIMA
EN REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
ULAR DE LA SECRETARIA DE LA “RAICES JUANA DE ARCO" S.A. DEC.V.

CONTRALORIA GENERAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO
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CONTRATO NUMERO SCGCDMX/DGAF-SAF/051/2020/RF

POR EL AREA ADMINISTRATIVA REVISOR JURIDICO

K

LIC. ARTURO SAKINAS CEBRIAN !__LC’OSCAR ALBER’fO MARGAIN PITMAN
iIREC ,ENERAL DE DlRECTOR GENERAL DE NORMATIVIDAD Y
ADMINISTRACION Y FINANZAS \ APOYQ TECNICO O'

LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE NUMERQ SCGCDMX/DGAF-
SAF/051/2020/RF QUE CELEBRAN, POR [UNA PARTE, EL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO A TRAVES DE LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, A QUIEN SE LE DENOMINA "EL ARRENDATARIO" REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL MTRO. JUAN JOSE
SERRANG MENDOZA, EN SU CARACTER DE TITULAR DE LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, CON LA
PARTICIPACION DEL LIC. ARTURO SALINAS CEBRIAN. DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS EN LA SECRETARIA DE LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA GIUDAD DE MEXICO. EN SU CARACTER DE AREA ADMINISTRATIVA. ¥ POR LA OTRA LA C.P. ERIKA PILAR RIOS LiMA,
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SQOCIEDAD DENOMINADA *RAICES JUANA DE ARCO” S.A DE C.V. A QUIEN SE LE DENOMINA “El. ARRENDADCR" EL
PRESENTE CONTRATO CONSTA DE 14 (CATORCE) FOJAS UTILES Y NO CONTIENE TACHADURAS., ENMENDADURAS. NI ANOTACIONES

MANUSCRITAS C SOBREPUESTO.
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